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V. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS
DE GIJON

ANUNCIO. Aprobacién definitiva del Plan Especial del APP-PCTG Parque Cientifico Tecnoldgico La Pecuaria, asi como
el cambio de sistema de actuacion de cooperacion a expropiacion. Ref, 11927W/2021.

SERVICIO ADMINISTRATIVO DE URBANISMO

Anuncio

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 14 de junio de 2022, aprob¢ definitivamente el Plan Especial del
APP-PCTG Parque Cientifico Tecnoldgico La Pecuaria, asi como el cambio de sistema de actuacién de cooperacidén a
expropiacion, cuya parte dispositiva es la que sigue:

Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Especial del APP-PCTG Parque Cientifico Tecnoldgico La Pecuaria, asi como
el cambio del sistema de actuacion de cooperacion a expropiacion, con las siguientes condicionales y prescripciones:

—  Cualquier licencia de primera ocupacién se condicionard a la recepcion parcial (en funcién de las fases de
ejecucion) o total de las obras de urbanizacion.

De ser necesaria la implantacién de un centro de transformacion, no podran localizarse en los espacios publicos
debiendo ubicarse sobre terrenos de propiedad privada, en las parcelas reservadas para la edificacién.

Prescripciones contenidas en la resolucién del érgano ambiental

—  El proyecto o proyectos derivados de la aprobacion del Plan Especial deberan tener en consideracion las siguientes
medidas:

. La vegetacidn arbolada existente en el ambito del Plan sera integrada en los espacios verdes propuestos
por éste.

. En las zonas verdes se emplearan preferentemente especies autéctonas. No se podra emplear ninguna es-
pecie vegetal recogida en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espaiiol
de especies exoticas invasoras y se vigilara la posible invasion de la zona por parte de ejemplares de estas
especies, debiéndose proceder a su inmediata eliminacién en cuanto sean detectadas.

. Se deberan tener en consideracion las condiciones generales establecidas en la Declaracion Ambiental Estra-
tégica emitida para el Plan General de Ordenacion de Gijon (ajardinamientos, eficiencia energética,...).

. Para realizar el seguimiento de los efectos ambientales del Plan Especial se estard a lo establecido al
respecto en el Documento Ambiental Estratégico, a fin de garantizar el cumplimiento de las indicaciones
y medidas protectoras y correctoras contenidas en dicho documento y en el presente informe.

Segundo.—En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 97 del TROTU, en relacion con el articulo 70.2 de la LBRL,
proceder a la publicacion integra del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial del Principado de Asturias, asi
como a la notificacién individualizada a los propietarios y demas interesados directamente afectados comprendidos en
el ambito territorial del Plan Especial.

Tercero.—Conforme a lo establecido en los articulos 23 y 96 del TROTU, y 284 del ROTU, dar traslado de este acuerdo
y de la documentacién del Plan Especial aprobado definitivamente a la Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio
del Principado de Asturias, a efectos de informacion, coordinacién y archivo.

Cuarto.—Remitir una copia del acuerdo y de la documentacion técnica al Servicio Técnico de Urbanismo, asi como una
copia del acuerdo al Servicio de Licencias y Disciplina, a los efectos oportunos.

Quinto.—En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, se comunica que el Informe Ambiental Estratégico del presente Plan Especial se ha publicado en el BOPA
numero 133 de 12 de julio de 2021, expediente IA-PP-0121/2021 y que, una vez publicado en el BOPA el anuncio
del acuerdo de aprobacidn definitiva, tanto la documentacion técnica como el citado acuerdo se publicaran para su
consulta en la web municipal en la direccién https://www.gijon.es/es/directorio/urbanismo.

Lo que se publica para su conocimiento y efectos oportunos, significdandose que de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa, contra este acuerdo cabe interponer
recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias en el plazo de dos meses contados
a partir del dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial del Principado de Asturias.

Gijon, a 27 de junio de 2022.—La Secretaria General.—Cdd. 2022-05087.
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TITULO 0. PRESENTACION

El presente documento contiene las NORMAS URBANISTICAS del PLAN ESPECIAL DEL APP-PCTG
“PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO LA PECUARIA”, que incluye los contenidos del articulo 193.1-cy d
del Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (ROTU).

El Plan Especial desarrolla la ordenacién detallada del dmbito APP-PCTG “Parque Cientifico Tecnoldgico
La Pecuaria”, clasificado como suelo urbano no consolidado por el Plan General de Ordenacion de Gijén
| Xixdén, aprobado definitivamente por el pleno municipal en sesién de 30 de enero de 2019 (BOPA 14 de
febrero de 2019).

La promocién del Plan Especial corresponde al AYUNTAMIENTO DE GUON | XIXON, quien encargé su
redaccidn al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP, tras adjudicacién en
concurso publico, inicidandose los trabajos el 14 de enero de 2021.

Firma el presente Plan Especial el arquitecto responsable de su redaccion, en representacién de RUEDA Y
VEGA ASOCIADOS SLP y del conjunto del equipo redactor.

Enero de 2022

Jess M2 Rueda Colinas, Arquitecto

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 1
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NORMATIVA URBANISTICA 1. DISPOSICIONES GENERALES

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1.1 REGIMEN NORMATIVO

ARTICULO 1.1.1 OBIJETO

La presente Normativa Urbanistica recoge las determinaciones escritas del Plan Especial a las que se
otorga caracter normativo, e incluye todas las determinaciones de ordenacion detallada sobre regulacién
de usos y tipologias edificatorias permitidas.

ARTICULO 1.1.2 AMBITO DE APLICACION
El ambito de aplicacién de las presentes Normas Urbanisticas coincide con el ambito APP-PCTG de Suelo
Urbano No Consolidado establecido por el Plan General de Ordenacidon de Gijon.

ARTICULO 1.1.3 ALCANCE

Las Normas Urbanisticas del Plan Especial definen la regulacién pormenorizada de los usos y edificaciones
permitidos en el ambito conforme al caracter de instrumento de desarrollo del Plan General de
Ordenacion otorgado a los planes especiales por el articulo 191 del ROTU.

ARTICULO 1.1.4 VIGENCIA

La tramitacion del Plan Especial para su aprobacién se desarrollard conforme al articulo 250 ROTU,
entrando en vigor tras la publicacion en el BOPA del acuerdo de aprobacién definitiva, asi como de las
ordenanzas o normas urbanisticas en él contenida, conforme al articulo 285 ROTU. Como anexo al
acuerdo de aprobacidn definitiva se publicaran una relacion de los demas documentos que integren el
Plan Especial.

Conforme al articulo 275 ROTU, su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de eventuales modificaciones.

ARTICULO 1.1.5 EFECTOS

La entrada en vigor del Plan Especial le confiere los efectos de Ejecutividad, Declaracién de utilidad
publica, Obligatoriedad y Declaracién de fuera de ordenacién en los términos recogidos en los articulos
103, 104, 105, 106 y 107 del TROTU.

ARTICULO 1.1.6 MODIFICACIONES

El Plan Especial podra ser objeto de modificacién en los términos previstos en el articulo 279 ROTU.

CAPITULO 1.2 CONTENIDO E INTERPRETACION

ARTICULO 1.2.1 CONTENIDO DOCUMENTAL

Conforme a lo establecido en el articulo 193 ROTU, el presente Plan Especial se compone de los siguientes
documentos:

1. Documentacion Informativa.
a.  Memoria Informativa.

b. Planos de Informacién.

2. Memoria de Ordenacion.
3. Normas Urbanisticas.
4. Documento de Gestion.
5. Estudio Econdmico.
MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 3
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6. Planos de Ordenacién y Urbanizacidn.
7. Estudios Complementarios.

a. Estudio de Paisaje.

b. Estudio de trafico y movilidad.

c. Estudio acustico.

ARTICULO 1.2.2 NORMAS DE INTERPRETACION

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan Especial corresponden al
Ayuntamiento de Gijén | Xixdn a través de sus respectivos servicios técnicos, conforme a los criterios
establecidos en el articulo 1.1.19 de las Normas Urbanisticas del PGO.

ARTICULO 1.2.3 CARACTER SUBSIDIARIO RESPECTO AL PGO

En todo lo no regulado en la presentes Normas Urbanisticas, sera de aplicacién lo previsto en las del
vigente Plan General de Ordenacién de Gijon.

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 4
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NORMATIVA URBANISTICA 2. NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

TITULO 2. NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

CAPITULO 2.1 ORDENANZAS Y USOS

ARTICULO 2.1.1 ZONAS DE ORDENANZA

A los efectos de regular de forma diferenciada para cada parcela los usos admitidos, el presente Plan
Especial establece la calificacién detallada de los suelos del dmbito estableciendo una serie de zonas de
ordenanza, cuyo ambito se define graficamente en el plano de ordenacién PO-1.

Para cada una de ellas se regulan las condiciones de edificacidn y uso a través de ordenanzas especificas.
1. Ordenanza PCT.
2. Ordenanza EQ.
3. Ordenanza ZV.

Las condiciones particulares de cada ordenanza se recogen en el TITULO 3 de la presente normativa.

ARTICULO 2.1.2 ADMISIBILIDAD DE USOS

A los efectos de regular el régimen de usos a través de las ordenanzas zonales, el Plan Especial diferencia
para cada zona de ordenanza los siguientes tipos de usos:

1. Predominante: Aquel que podra consumir el mayor porcentaje de edificabilidad de la parcela,
pudiendo alcanzar el 100%.

2. Complementario o Asociado: Uso vinculado directamente al predominante, que contribuye a su
correcto funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con aquél.

3. Compatible: Uso que complementa al predominante, aportando diversidad a la parcela, pero
constituyendo una actividad funcional y juridicamente independiente. Su edificabilidad no
superara el 50% de la asignada a la parcela, salvo indicacién expresa en la ordenanza zonal.

4. Prohibido: Uso no admitido.

ARTICULO 2.1.3 REGIMEN DE COMPATIBILIDAD

El siguiente cuadro recoge los usos admitidos en el sector, a partir de las definiciones de uso de la
Normativa Urbanistica del PGO de Gijén. Para cada zona de ordenanza se sefiala su régimen de
compatibilidad, asi como sus condiciones particulares de implantacién, en su caso.

En el cuadro se sefiala el régimen aplicable con los siguientes codigos:
e P:Uso Predominante.
e A:Uso Complementario o Asociado.

e (C:Uso Compatible. Todo uso permitido como Compatible lo serd también como Complementario
o Asociado.

e Sin cddigo: Uso Prohibido.

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 5
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CAPITULO 2.2 USOS PREDOMINANTES

ARTICULO 2.2.1 DEFINICION

Seran Usos Predominantes del dmbito aquellos para los que el PGO asigna especificamente una
edificabilidad en la correspondiente ficha normativa. En el caso del APP-PCTG son los siguientes:

1. Uso Cientifico Tecnoldgico.

2. Uso Dotacional Privado.

ARTICULO 2.2.2 USO CIENTIFICO TECNOLOGICO

Comprende actividades vinculadas a la produccidn de bienes y servicios con alto perfil tecnolégico y/o
innovador en sus productos, servicios, procesos y/o modelos de gestion. Se encuadra en la categoria “c)
Servicios Empresariales” del Uso Productivo Industrial, definida en el articulo 2.1.15 de las Normas
Urbanisticas del PGO de Gijén.

Con caracter ilustrativo, no limitativo, se aporta un listado de actividades encuadrables en la definicidn
del uso Cientifico Tecnoldgico.

1. Servicios de informatica: Servicios consistentes en la gestion de informacion mediante
ordenadores; almacenamiento y proceso de datos; ofimatica, programacion y desarrollo de
aplicaciones y sistemas; reparacion de equipos; y otras analogas.

2. Actividades relacionadas con transmision telematica de informacidn, telefonia, tecnologias de
telecomunicacioén e internet.

3. Actividades de Innovacion: Operaciones cientificas, tecnoldgicas, organizativas, financieras y
comerciales encaminadas a la concepcion e implementacién de innovaciones en la produccion
de bienes y servicios.

4. Actividades de Investigacion: Actividades sistemdticas y creadoras encaminadas a aumentar el
conocimiento cientifico, técnico y social, y a la aplicacién practica de ese conocimiento.

5. Servicios relacionados con la creacidn artistica, musical, audiovisual y otras analogas.
6. Servicios avanzados de apoyo industrial y consultoria cientifica, técnica y social.
7. Formacion reglada y no reglada, relacionada con materias de componente cientifica y/o
tecnoldgica.
ARTICULO 2.2.3 USO DOTACIONAL PRIVADO

Actividades de equipamiento implantadas en parcelas y edificios de titularidad privada, consistentes en
la prestacion de servicios bdsicos de caracter educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso,
comercial, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros analogos (art. 10.1-b
ROTU).

Conforme al art. 172.2-b.22 ROTU, siendo un uso productivo industrial el predominante del ambito, el uso
comprende también centros de servicios comunes adecuados para el funcionamiento del parque.

ARTICULO 2.2.4 CONDICIONES PARTICULARES

1. Para el uso Cientifico Tecnoldgico seran de aplicacidn las condiciones del uso Terciario de Oficinas del
articulo 2.1.25 de las Normas Urbanisticas del PGO de Gijon.

2. Parael uso Dotacional Privado seran de aplicacion las condiciones del uso de equipamientos privados
del articulo 2.1.31 de las Normas Urbanisticas del PGO de Gijon.
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NORMATIVA URBANISTICA 3. ORDENANZAS ZONALES

TITULO 3. ORDENANZAS ZONALES

CAPITULO 3.1 ORDENANZA PCT - PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO

ARTICULO 3.1.1 DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

La Ordenanza PCT afecta a las parcelas a las que el Plan Especial asigna aprovechamiento lucrativo. Se
diferencian 5 grados, correspondientes a distintas tipologias de implantacion:

1. PTC-1: Edificacion compacta.
2. PCT-2: Edificacién abierta.
3. PCT-3: Edificacién extendida.
4. PCT-4: Centro empresarial.
5. PCT-5: Centro de servicios.
Sera de aplicacién en las manzanas identificadas con el cédigo de color definido para cada grado en el
Plano de Ordenacion PO-1 del presente Plan Especial.
ARTICULO 3.1.2 USOS

1. El uso predominante en la parcela serd el definido como Uso Cientifico Tecnoldgico en el ARTICULO
2.2.1 de la presente normativa.

2. Elrégimen de usos compatibles y complementarios ser4 el definido en el cuadro del ARTICULO 2.1.3
de la presente normativa.

3. Enelgrado PCT-5, los usos compatibles podran consumir la edificabilidad total asignada a la parcela,
siempre que ninguno de ellos consuma mas del 50% de la misma.
ARTICULO 3.1.3 CONDICIONES DE PARCELA
Apartado 3.1.3.1 PARCELA MINIMA
Se establecen los siguientes tamafios minimos de parcela.
1. PTC-1:900 m2.
2. PCT-2:1.500 m2.
3. PCT-3:2.000 m2.
4. PCT-4:4.000 m2.
5. PCT-5: No divisible.
Apartado 3.1.3.2 DIVISION HORIZONTAL Y COMPLEJO INMOBILIARIO

Conforme al articulo 26 TRLS-2015, podran constituirse fincas y edificios en régimen de propiedad
horizontal o de complejo inmobiliario privado, manteniendo el régimen de organizacién unitaria e
indivisibilidad de la finca. Se distinguiran elementos privativos, sujetos a una titularidad exclusiva, y
elementos comunes, cuya titularidad corresponderd, con caracter instrumental y por cuotas
porcentuales, a quienes en cada momento sean titulares de los elementos privativos.

Las divisiones horizontales y complejos inmobiliarios cumpliran las siguientes condiciones:

1. Dentro de los distintos espacios privativos se podran instalar usos y actividades distintos, siempre
y cuando sean compatibles entre si.

2. Los espacios libres de parcela corresponderan con los elementos comunes, no pudiendo dividirse
fisicamente con el objeto de adscribir partes a los titulares de los elementos privativos.

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 11
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Apartado 3.1.3.3 COMPOSICION DE LA PARCELA
1. Enelgrado PCT-4, Centro Empresarial, se observaran las siguientes condiciones de composicion:

a. Se diferenciaran varios volimenes a lo largo del frente a la Avenida Pecuaria, con el fin
de permitir la permeabilidad visual entre el exterior y el interior del parque.

b. Entre los volumenes edificados se intercalaran espacios libres de acceso publico, a modo
de espacios peatonales interiores, desde los cuales se preveran los accesos a los
edificios y a los locales de servicios permitidos en la planta baja (hosteleria,
restauracion, etc.).

c. Se procurard la interconexion de estos espacios interiores mediante recorridos a modo
de calle peatonal, proporcionando unidad y calidad al conjunto del espacio de relacion
desplegado entorno a los edificios.

d. Los volumenes se orientaran preferentemente buscando mayor desarrollo de fachada
en orientacidon sureste, optimizando las condiciones de soleamiento y eficiencia
climatica, asi como la relacion visual hacia La Laboral.

e. Ocupando el espacio bajo rasante, se prevera un gran aparcamiento con acceso directo
desde la Avenida de la Pecuaria. Su dmbito de servicio trascenderd al del Centro
Empresarial, alcanzando al conjunto de usuarios del parque.

2. Enelgrado PCT-5, Centro de Servicios, se observaran las siguientes condiciones de composicion:

a. El volumen edificado se ajustara a lo representado en el Plano de Ordenacién PO-1,
reservando como espacio libre privado de uso publico la zona asi sefialada. Sobre ella
se constituird una servidumbre permanente de uso publico.

b. Ocupando el espacio bajo rasante de la totalidad de la parcela, se dispondra un
aparcamiento bajo rasante, donde deberdn resolverse las plazas exigidas por la
presente normativa.

Apartado 3.1.3.4  ESPACIO LIBRE DE PARCELA

1. Elespacio libre de parcela no podra ser ocupado por ningun tipo de edificacion permanente que
suponga un aumento de edificabilidad u ocupacién por encima de los maximos asignados a la
parcela.

2. Podran disponerse plazas de aparcamiento en el espacio libre de parcela sélo en los grados 1 a
3, siempre en numero no superior al exigido por la presente normativa en funcién de la
edificabilidad de la parcela. Deberan disponerse preferentemente en zonas no visibles desde el
exterior, procurando su ocultacién con elementos de jardineria y arbolado.

3. En el espacio libre de parcela podran realizarse operaciones de carga y descarga, pero nunca de
almacenaje al aire libre.

4. El tratamiento del espacio libre de parcela serd definido en el proyecto de edificacion que se
presente para licencia, al objeto de verificar el cumplimiento de las condiciones aplicables.

5. Enlos grados PCT-1 a PCT-3, la superficie minima de verde por parcela sera del 40% del espacio
no ocupado por la edificacién. Se plantara un arbol como minimo por cada 200 m2construidos.
La disposicion sera libre, pero se procurard que cumplan la misién de establecer un filtro visual
entre la edificacidn y el resto.

6. En el ajardinamiento de los espacios libres de parcela deberd optarse por la utilizacién de
especies autdctonas o adaptadas a las condiciones climaticas locales, evitando las especies con
necesidades adicionales de riego.

7. El ajardinamiento debera plantearse ademas con criterios adicionales orientados a garantizar
unas adecuadas condiciones de confort climatico y luminico en los espacios de trabajo, por
medio tanto de la localizacién del arbolado como por la seleccién de especies de hoja caduca.
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Apartado 3.1.3.5 CERRAMIENTOS DE PARCELA

1. Quedan prohibidos los cerramientos exteriores de parcela. El espacio libre interior quedara en
continuidad visual con el de las parcelas colindantes y el espacio publico circundante.

2. La seguridad y control de acceso se resolverd en los edificios mediante los medios técnicos y
tecnoldgicos disponibles.

3. La delimitacién de propiedades se podra materializar a través de mojones permanentes e
introducidos totalmente en el terreno, acompafiados de soluciones poco intrusivas, tales como
elementos de jardineria, materiales especificos en el suelo (grava, arena, etc.) o elementos
vegetales de bajo porte que no formen barrera visual alguna.

ARTICULO 3.1.4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Apartado 3.1.4.1 EDIFICABILIDAD
Se definen diferentes coeficientes de edificabilidad maxima para cada grado de la ordenanza PCT:

1. PCT-1:1,30 m%c/ m3s.

2. PCT-2:0,60 m%c/ m?3s.

3. PCT-3:0,60 m%c/ m3s.

4. PCT-4:1,62 m%c/ m3s.

5. PCT-5:1,47 m%c/ m?3s.

A estos efectos, computaran como superficie edificada todas las superficies construidas sobre o bajo
rasante del edificio, con las excepciones del apartado 5 del articulo 2.3.46 de la Normativa del PGO.

En los grados PCT-1y 2, cuando se disponga aparcamiento en planta sdtano agotando el porcentaje de
ocupacion maxima segun el apartado siguiente, la superficie edificada computable podra alcanzar la
resultante de construir el nimero maximo de plantas permitido sobre el total de la superficie ocupada.

Apartado 3.1.4.2 OCUPACION
Se define el porcentaje de ocupacion maxima de parcela para cada grado de la ordenanza PCT:
1. PCT-1:50 %.
2. PCT-2:35%.
3. PCT-3:60 %.
4. PCT-4:50 %.
5. PCT-5:60 %.
Apartado 3.1.4.3 POSICION DE LA EDIFICACION
1. Se establecen los siguientes retranqueos de edificacion:

a. En el grado PCT-1, la fachada del edificio se dispondra a 5 metros del frente a viario,
configurando un frente continuo, no pudiendo retranquearse en dimensién mayor ni
menor. En los linderos con parcelas colindantes, el retranqueo de 5 metros tendra
caracter de minimo.

b. Enlos grados PCT-2 y PCT-3, se establece un retranqueo minimo para la edificacion de
5 metros a todos los linderos con las parcelas colindantes y con el espacio publico
circundante.

c. Enlos grados PCT-4 y PCT-5 no se establece ninglin retranqueo minimo obligatorio, sin
perjuicio del cumplimiento de las condiciones de ocupacién y composicién establecidas.

2. Se prohiben todo tipo de elementos y cuerpos volados sobre el espacio de retranqueo.

3. Se podran adosar edificios de dos parcelas colindantes, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

https://sede.asturias.es/bopa
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a. La solicitud de licencia se realizard sobre un proyecto arquitecténico unitario para los
dos edificios, en el que se incorporara el tratamiento conjunto de los espacios libres de
ambas propiedades.

b. Las dos edificaciones deberan adosarse a lo largo de todo su fondo y tomar como
alineacidn el retranqueo exacto de 5 m con respecto a la calle.

c. El proyecto integrara los dos edificios en una unidad compositiva de formas, alturas,
fondos y materiales.

Apartado 3.1.4.4 NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
Se define el nimero maximo de plantas para cada grado de la ordenanza PCT:
1. PCT-1:3 plantas.
2. PCT-2:
o 2 plantas si la ocupacién en planta es mayor del 25%.
o 3 plantas sila ocupacién en planta es del 25% o menor.
3. PCT-3:2 plantas.
4. PCT-4: 4 plantas.
5. PCT-5: 3 plantas.
Apartado 3.1.4.5 ALTURAS
1. Laaltura maxima de la edificacion se establece segun el nimero de plantas:
a. 1planta: 4 metros.
b. 2 plantas: 8 metros.
c. 3 plantas: 12 metros.

2. Lamedicidn de la altura se efectuara desde la cota media del vial en el frente de la parcela hasta
la cara inferior del ultimo forjado del edificio.

3. Laaltura maxima del punto mds desfavorable de una cubierta serd de 14 m, pudiendo rebasarse
con elementos técnicos del edificio o instalaciones de captacion de energia solar.

4. Laaltura libre minima interior sera de 2,5 m.
Apartado 3.1.4.6 PLANTA BAJA

1. En grado PCT-1, la cota del espacio libre de parcela en el espacio de retranqueo al frente del
viario estara a la misma cota que el acerado exterior. La planta baja del edificio no estara a una
cota por encima de 50 centimetros de la anterior.

2. En el resto de grados la diferencia de cota de la planta baja con respecto a los viales sera como
maximo de + 1,50 m.

Apartado 3.1.4.7 SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permite una planta de semisdtano, y hasta un maximo de dos plantas sétano, conforme a las
definiciones del articulo 2.3.52 de la Normativa Urbanistica del PGO.

En las plantas sétano y semisétano no podrdn alojarse usos que requieran una estancia de personas
continuada superior a 30 minutos. Se excluyen de esta prohibicion los siguientes usos:

1. Aquellos que exijan unas condiciones acusticas o luminicas estrictamente controladas:
a. Salones de actos y salas de proyeccion.
b. Laboratorios con necesidad justificada de limitar la iluminacién natural.
c. Espacios de demostracion, estudios de grabacidn y similares.

d. Todos aquellos con necesidad justificada de aislamiento luminico y/o acustico.
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2. Espacios de uso ocasional:
a. Comedores.
b. Salas de reunion.
c. Espacios de uso colectivo sin estancia continuada.

3. Todos aquellos para los que en el proyecto presentado para licencia se justifique la necesidad de
limitar la iluminacién natural.

Apartado 3.1.4.8 PATIOS INGLESES

Las plantas de s6tano podran iluminarse con soluciones a modo de "patio inglés" siempre y cuando las
luces rectas sean de 4 m en edificios de un sétano y de 8 m en caso de 2 sétanos.

Los patios ingleses no podran situarse en los espacios de retranqueo y computaran como superficie
ocupada.

Apartado 3.1.4.9 CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
Los proyectos de edificacidn garantizaran el cumplimiento de las condiciones complementarias recogidas
en el TITULO 4 de la presente normativa.

ARTICULO 3.1.5 PLAZAS DE APARCAMIENTO

Apartado 3.1.5.1 ESTANDAR MINIMO

Se define el nimero minimo de plazas de aparcamiento que debera ser previsto en el interior de las
parcelas privadas, para cada grado de la ordenanza PCT:

1. PCT-1:0,5 plazas por cada 100 mZc.
2. PCT-2:0,5 plazas por cada 100 m2c.
3. PCT-3:0,5 plazas por cada 100 m2c.
4. PCT-4: 1,5 plazas por cada 100 m?c.
5. PCT-5: 1 plazas por cada 100 m2c.

En grados PCT-1, 2y 3, en el espacio libre de parcela, no se autorizardn mas plazas de aparcamiento sobre
rasante que las indicadas.

Apartado 3.1.5.2 LOCALIZACION
La localizacién de las plazas de aparcamiento se resolverd de la siguiente manera:
1. PCT-1: Espacio libre de parcela y/o planta sétano.
2. PCT-2: Espacio libre de parcela y/o planta sétano
3. PCT-3: Espacio libre de parcela y/o planta sétano.
4. PCT-4: Planta sétano.
5. PCT-5: Planta sétano.
Apartado 3.1.5.3 PLAZAS PARA USUARIOS DISCAPACITADOS
Se establece la obligacion de prever, dentro de la reserva minima de plazas de aparcamiento, un minimo
de 1 plaza por cada 40 para usuarios discapacitados, con las dimensiones minimas y caracteristicas
establecidas en el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010.
ARTICULO 3.1.6 CONDICIONES ESTETICAS
Apartado 3.1.6.1 PROHIBICIONES
1. Se prohiben los siguientes elementos:

a. En exterior: persianas, contraventanas y toldos
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b. Cubiertas con pendiente mayor de 30 grados

c. Edificios con tipologia de nave industrial tradicional

d. Aleros (si se permiten marquesinas)

e. Elementos arquitectonicos de inspiracion rural o clasicista.
f.  Rejas como elemento de proteccidn.

g. Latejay la pizarra como elementos de cubierta.

h. Los revestimientos ceramicos en fachada.

i. Luces de nedn y en general, cualquier iluminacién y o color que produzca impacto visual
negativo.

2. Se permite la utilizacion de cualquier color, a poder ser no estridente, en masas inferiores al 20%
de la fachada, a excepcion del gris claro y o el blanco que podran ser utilizados en cualquier
proporcion, incluso en la total.

3. Se procurard la integracion de los volimenes construidos en el medio natural arbolado
circundante.

4. En la composicion de las fachadas se procurara la prevalencia de huecos y superficies
transparentes sobre las partes macizas u opacas.
ARTICULO 3.1.7 OTRAS CONDICIONES
1. Los proyectos incluirdn las obras de edificacidn y las de tratamiento de la parcela.

2. El tratamiento del espacio libre de parcela se ajustara a lo previsto en el CAPITULO 4.3 de la
presente normativa.

3. Las parcelas de menos de 2.000 m?, tendran un Unico acceso, el resto dos como maximo. Y, en
cualquier caso, estos seran menores en anchura de 3,5 m.

4. Solo se admiten al exterior los rétulos de identificacion de la empresa. Serd uno por edificio y
con una dimensién maxima de 2 x 2 m.

5. Queda prohibido alterar la topografia de la parcela en las proximidades de los limites de esta en
una proporciéon mayor del doble de la distancia al linde, con respecto a lo que se sube o se baja
el terreno. En cualquier caso, las lomas creadas artificialmente no sobrepasaran la altura de 3 m.
y las excavaciones los dos sétanos que la normativa de alturas permite, y o una profundidad de
8 m. (dos plantas de cuatro m. medida que se toma en esta normativa como unidad de medida).

6. En aquellas parcelas donde se dé la preexistencia de arbolado, se procurara el mantenimiento
de dichos arboles integrandolos en el tratamiento del espacio libre privado de la parcela.

CAPITULO 3.2 ORDENANZA EQ - EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 3.2.1 DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

La Ordenanza de Equipamientos afecta a las parcelas que integran el sistema local de equipamientos. Sera
de aplicacién en las parcelas identificadas como tales en el Plano de Ordenacion PO-1 del presente Plan
Especial.

El destino concreto de cada pieza podra ser definido por el ayuntamiento en funcién de las necesidades
especificas detectadas en cada momento.
ARTICULO 3.2.2 USOS

El Uso de Equipamiento corresponde a las actividades implantadas en parcelas y edificios de titularidad
publica o privada, consistentes en la prestacidon de servicios basicos de caracter educativo, cultural,
sanitario, asistencial, religioso, comercial, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad
y otros analogos (art. 10.1-b ROTU).
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NORMATIVA URBANISTICA 3. ORDENANZAS ZONALES

Conforme al art. 172.2-b.22 ROTU, siendo un uso productivo industrial el predominante del ambito, el uso
comprende también centros de servicios comunes adecuados para el funcionamiento del parque.

El régimen de usos compatibles y complementarios serd el definido en el cuadro del ARTICULO 2.1.3 de
la presente normativa.

ARTICULO 3.2.3 CONDICIONES DE PARCELA
Cada una de las parcelas identificadas como equipamiento en el plano de ordenaciéon PO-1 serd
considerada indivisible a efectos de segregaciones.

ARTICULO 3.2.4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1. No se definen condiciones de edificabilidad ni ocupacién maxima. Seran las requeridas por las
condiciones especificas de la instalacion.

2. Se establece un nimero méaximo de plantas de 2 plantas y una altura maxima 8 metros a linea
de cornisa.

3. La edificacion se ajustara al area de movimiento definida para algunas parcelas en el Plano de
Ordenacién PO-1.

ARTICULO 3.2.5 OTRAS CONDICIONES

Serdn de aplicacién las condiciones para el uso de equipamientos de los articulos 2.1.30 y 2.1.31 de las
Normas Urbanisticas del PGO de Gijén.

CAPITULO 3.3 ORDENANZA ZV - ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

ARTICULO 3.3.1 DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

La Ordenanza de Espacios Libres Publicos afecta a las parcelas que integran el sistema local de espacios
libres y serd de aplicacion en los terrenos identificados como tales en el Plano de Ordenacién PO-1 del
presente Plan Especial.

ARTICULO 3.3.2 CONDICIONES DE APLICACION

Las zonas verdes y espacios libres se ajustaran a lo requerido por los articulos 2.1.33 y 2.1.34 de las Normas
Urbanisticas del PGO.

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 17
O
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TITULO 4. NORMAS COMPLEMENTARIAS DE EDIFICACION

CAPITULO 4.1 CONDICIONES DE HIGIENE, SALUD Y BIENESTAR DEL EDIFICIO

ARTICULO 4.1.1 SUPERFICIES

Dependiendo del uso especifico del edificio se establecen las siguientes ratios de superficie util por
ocupante, que corresponden con las condiciones de la ETE DB-SI 3:

Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacion (m? /persona)
Administrativo
Plantas o zonas de oficinas 10
Vestibulos generales y zonas de uso publico
Docente
Conjunto de la planta o del edificio 10
Locales diferentes de aulas, como laboratorios, talleres, gimnasios, salas de dibujo, etc. 5
Aulas (excepto de escuelas infantiles) 1,5
Aulas de escuelas infantiles y salas de lectura de bibliotecas 2
Sanitario
Salas de espera
Servicios ambulatorios y de diagnéstico 10
Comercial
En establecimientos comerciales:
areas de ventas en plantas de sétano, baja y entreplanta 2
areas de ventas en plantas diferentes de las anteriores 3
En zonas comunes de centros comerciales:
mercados y galerias de alimentacion 2
plantas de sé6tano, baja y entreplanta o en cualquier otra con acceso desde el espacio 3
exterior
plantas diferentes de las anteriores 5
En éreas de venta en las que no sea previsible gran afluencia de publico, tales como 5
exposicion y venta de muebles, vehiculos, etc.
Publica concurrencia
Zonas destinadas a espectadores sentados:
con asientos definidos en el proyecto 1pers/asiento
sin asientos definidos en el proyecto 0,5
Zonas de espectadores de pie 0,25
Zonas de publico en discotecas 0,5
Zonas de publico de pie, en bares, cafeterias, etc. 1
Zonas de publico en gimnasios:
con aparatos 5
sin aparatos 1,5
Piscinas publicas
zonas de bafo (superficie de los vasos de las piscinas) 2
zonas de estancia de publico en piscinas descubiertas 4
vestuarios 3
Salones de uso multiple en edificios para congresos, hoteles, etc. 1
Zonas de publico en restaurantes de “comida rapida’, (p. ej: hamburgueserias, 12
pizzerias...)
Zonas de publico sentado en bares, cafeterias, restaurantes, etc. 15
Salas de espera, salas de lectura en bibliotecas, zonas de uso publico en museos, 2
galerias de arte, ferias y exposiciones, etc.
Vestibulos generales, zonas de uso publico en plantas de sétano, baja y entreplanta 2
Vestibulos, vestuarios, camerinos y otras dependencias similares y anejas a salas de 2

espectaculos y de reunién
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ARTICULO 4.1.2 CONFORT VISUAL

El disefio del edificio fomentard el confort visual y la iluminacién natural en todas las zonas de actividad,
persiguiendo optimizar tanto la salud y bienestar de los usuarios de estos espacios como para promover
el ahorro y eficiencia energética.

Las condiciones de los siguientes apartados se establecen para todos aquellos usos que requieran una
estancia de personas continuada superior a 30 minutos. Se excluyen aquellos que exijan unas condiciones
acusticas o luminicas estrictamente controladas, tales como salones de actos, comedores, estudios de
grabacidn; y todos aquellos para los que en la documentacién presentada para licencia se justifique la no
necesidad de prever iluminacién natural.

Apartado 4.1.2.1  ILUMINACION NATURAL

La regulacidn sobre caracteristicas de la iluminacidn natural que se desarrollan a continuacion es de
aplicacion en aquellas zonas del edificio con una ocupacién continuada de mas de 30 minutos,
excluyéndose aquellas que exijan unas condiciones acusticas o luminicas estrictamente controladas.

Asi, requieren iluminacion natural:

1. Oficinas.

2. Salas de reuniones.

3. Espacios de ocio.

4. Espacios de ejercicio, gimnasios.

5. Zonas de laboratorio, salvo si el tipo de actividad concreta que se realice requiera unas condiciones

ambientales controladas.

o

Zonas de cocina y de catering.
7. Zonas comunes generales.

8. En general, cualquier zona donde se deban realizar trabajos que requeran estancia continuada de un
trabajador.

La iluminacion natural se disefiara de acuerdo con las siguientes guias:
e  Guia técnica para el aprovechamiento de luz natural en la iluminaciéon de los edificios. IDAE 2005
e  Lighting Guide 10 “Daylighting and window design. CIBSE. 1999

A. CONDICIONES DE LA ILUMINACION NATURAL A TRAVES DE LOS PARAMENTOS VERTICALES.

Se establecen los siguientes valores para la iluminacidén natural minima en espacios de trabajo.1

Distancia desde la ventana Tamafio de la ventana o la abertura
hasta el puesto de trabajo (D) (% de la superficie del cerramiento)
7m0 menos 20%
8-11m 25%
11-14m 30 %
14 m o més 35%

Todos los puestos de trabajo, o el 95 % de la superficie Util, de las zonas de trabajo deberan estar a una
distancia menor a la establecida en la tabla (D) de una ventana o una abertura permanente que
proporcione unas vistas adecuadas al exterior.

B. CRITERIOS DE UNIFORMIDAD DE LA ILUMINACION NATURAL

También es importante la uniformidad de la iluminacidn natural, siendo una opcidn la existencia de una
vista del cielo. Asi, se considera que las zonas del plano de trabajo presentan una vista del cielo cuando
reciben luz directa del mismo, es decir, cuando el cielo puede verse desde la altura del plano de trabajo.
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La linea sin cielo divide las zonas del plano de trabajo que reciben luz directa del cielo de las que no. Asi,
se dan los siguientes valores minimos2:

1. Una ratio de uniformidad de, al menos, 0,3. Aquellos espacios con cubiertas de vidrio como, por
ejemplo, los patios, deben cumplir una ratio de uniformidad de, al menos, 0,7

2. Al'menos el 80 % de la estancia cuenta con una vista del cielo desde la altura del plano de trabajo (0,7

m en espacios ocupados).

3. Se ha cumplido el criterio de fondo de la estancia L/w + L/HW < 2/(1-Rb), donde L = fondo de la
estancia, w = ancho de la estancia, Hw = altura de la parte superior de la ventana desde el nivel del
suelo, Rb = reflectancia media de las superficies en la parte posterior de la estancia.

C. VALORES MINIMOS Y MEDIOS EXIGIDOS PARA LA ILUMINANCIA POR LUZ NATURAL.3

lluminancia media por luz lluminancia minima por luz
Superficie natural (promedio del conjunto natural en el punto peor
del espacio) iluminado
Edificios no residenciales: espacios >80 % Como minimo, 300 lux durante el | Como minimo, 60 lux durante el
ocupados (salvo indicacion contraria a 50% del tiempo todo el afio entre | 80% del tiempo todo el afio entre
continuacién) las 9hy las 17h las 9h y las 17h
Comercios: zonas de ventas >35% Al menos el 35 % del espacio cuenta con 300 lux durante el 50% del
tiempo todo el afio entre las 9h y las 17h

D. REFLECTANCIA PARA FONDOS DE ESTANCIAS Y ALTURAS DE VENTANA MAXIMOS. 4

Proporciona, en metros, los fondos maximos para diferentes anchos y alturas de la parte superior de la
ventana de estancias iluminadas lateralmente.

Reflectancia (Rb) 0,4 0,5 0,6
Ancho de |a estancia (m) 3,0 10,0 3,0 10,0 3,0 10,0
Altura de la parte superiordela | - - - - - -
ventana (m)
25 45 6,7 54 8,0 6,8 10,0
3,0 50 77 6,0 9.2 75 11,5
35 54 86 6,5 10,4 8,1 13,0

Apartado 4.1.2.2  VISTAS AL EXTERIOR.

Se considera de gran importancia para la salud y el bienestar de los usuarios del edificio la existencia de
“vistas al exterior” desde los lugares en los que se desarrolla la actividad cotidiana, considerando ésta el
espacio donde se permanece un tiempo superior a 30 minutos de forma continuada.

Son “vistas al exterior” aquellas que se proporcionan a través de una ventana exterior orientada hacia un
paisaje u otros edificios y situada al nivel de los ojos de una persona sentada, entre 1,2 y 1,3 m, en las
zonas del edificio donde se desarrolle actividad. También se considerara “vista al exterior” aquella que se
dé hacia un patio interior o una zona abierta con cubierta siempre que la distancia desde la abertura hasta
la pared opuesta de dicho patio sea, como minimo, de 10 metros. Esta distancia es la minima necesaria
para el reenfoque de la vista. Es preferible la vista hacia espacios abiertos con vista de paisaje que aquella
que sélo permite ver el cielo.

Serdn obligatorias para las siguientes areas del edificio:

1. Areas de trabajo u oficinas para los usuarios del edificio.

2. Zonas donde vayan a llevarse a cabo trabajos a corta distancia o donde se utilizardn ayudas visuales.
3. Donde sea previsible pasar largos periodos de tiempo.

Quedarian excluidos de los espacios anteriores cualquier otro espacio donde la exclusién o limitacién de
la luz natural sea un criterio funcional.

w
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Las claraboyas, ventanas altas y patios ingleses no se consideran “vistas al exterior”.
Apartado 4.1.2.3 CONTROL DEL DESLUMBRAMIENTO.

Se deben introducir elementos o acciones para el control del deslumbramiento en aquellas zonas del
edificio donde podria resultar problematico para los usuarios.

Los sistemas de correccion del deslumbramiento pueden ser pasivos o activos:

e Elementos fijos de la edificacion como puedan ser aleros de mayor dimension, parasoles fijos,
estructuras de lamas, o un disefio bioclimatico que proporcione un apantallamiento frente a los
elevados niveles de radiacién solar del verano y los escasos niveles del invierno;

e Elementos activos: persianas, parasoles moviles, etc., ya sea controlados automaticamente o por los
usuarios.

En cualquier caso, se deberd garantizar la entrada de luz natural en las estancias en situacién de cielo
nublado o cuando el sol no incida directamente en la fachada para evitar mayor consumo energético.
ARTICULO 4.1.3 ACCESIBILIDAD INTERIOR
Apartado 4.1.3.1 OBJETO

Se regulan las caracteristicas de los elementos de transporte interior del edificio, como pueden ser
ascensores, escaleras mecdnicas o pasillos rodantes.

Para la eleccidn del elemento concreto se deberd haber tenido en cuenta los siguientes aspectos:

e Andlisis de la demanda y de los patrones de uso del transporte del edificio, determinando el nimero
y el tamafio 6ptimo de los mismos.

e Enlorelativo al consumo de energia, se deben estudiar al menos dos soluciones técnicas, valorando
las ventajas e inconvenientes de cada una, y justificando la eleccién.

Apartado 4.1.3.2  ASCENSORES

Para los ascensores, de entre las caracteristicas de eficiencia energética siguientes, se tendran en cuenta
las siguientes caracteristicas, que favorecen el mayor ahorro energético:

1. Tengan “modo de espera” en los periodos de baja demanda. Asi, la potencia del controlador del
ascensor y de otros equipos operativos se apaga cuando el ascensor permanece inactivo durante un
periodo de tiempo configurado. Se apagaran la iluminacién de la cabina, las pantallas de usuario y los
ventiladores.

La cabina y las pantallas utilizan una iluminacién energéticamente eficiente, es decir, una eficacia
media de las lamparas de todas las luminarias de > 55 lUmenes/vatios de circuito, mientras que los
botones luminosos se apagan cuando el ascensor permanece inactivo durante un periodo de tiempo
configurado.

2. El ascensor utiliza un grupo tractor con un control de la velocidad variable, la potencia variable y la
frecuencia variable (VVVF).

3. El ascensor cuenta con una unidad de regeneracidn para que cualquier energia generada por un
ascensor de traccién (cuando suba con una carga inferior a la ratio de contrapeso o baje con una
carga superior a la ratio de contrapeso) o por un ascensor hidraulico (cuando baje) regrese de nuevo
al suministro eléctrico o se emplee en cualquier otro lugar del edificio.

4. Para los ascensores se ha obtenido el certificado de categoria de eficiencia segtin VDI 4707.
Apartado 4.1.3.3 OTROS ELEMENTOS
Deberdn cumplir una de las opciones siguientes:

1. Estan equipados con un dispositivo detector de la carga que sincroniza la potencia del motor con la
demanda de los pasajeros a través de un mecanismo de velocidad variable.

2. Estan equipados con un dispositivo detector de pasajeros para su funcionamiento automatizado, de
tal forma que permanezcan en el modo de espera cuando no exista demanda de los pasajeros.
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ARTICULO 4.1.4 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Los proyectos de edificacion deberan contar con un plan de prevencion y control de la calidad del aire
interior (PPCAI) con determinacion de los niveles maximos admisibles de CO2, debiendo darse las
condiciones formales y constructivas adecuadas para la existencia de ventilacién cruzada en el edificio.
Esta ventilacidn natural podrd completarse con un sistema mecdnico, si bien planteandose éste de forma
complementaria.

Antes de su puesta en funcionamiento se debe hacer una revision de los niveles de concentracion de
formaldehido, compuestos volatiles para, en el caso de estar por encima de los valores establecidos por
la OMS, se proceda a tomar las medidas que consigan esa reduccion.

El analisis y la medicidn de los contaminantes anteriormente indicados se realiza de conformidad con los
estandares establecidos en:

e UNE-ISO 16000-4: 2006. Aire de interiores. Parte 4: Determinacién de formaldehido. Método de
muestreo difusivo.

e UNE-ISO 16000-6: 2006. Aire de interiores. Parte 6: Determinacidon de compuestos orgdnicos volatiles
en aire de interiores y camaras de ensayo mediante muestreo difusivo con adsorbente Tenax TA,
desorcion térmica y cromatografia de gases empleado MS/FID

e UNE-EN ISO 16017-2: 2004. Aire de interiores, ambiente y ocupacional. Muestreo y analisis de
compuestos organicos volatiles por tubo adsorbente/desorcion térmica/cromatografia de gases
capilar. Parte 2: Muestreo por difusién

e UNE 77260-3: 2004. Aire de interiores. Parte 3: Determinacion de formaldehido y otros compuestos
carbonilicos. Método de muestreo activo.
ARTICULO 4.1.5 CONFORT TERMICO

El proyecto garantizard la consecucién de los niveles adecuados de confort térmico, asi como la seleccién
de los dispositivos de control necesarios para mantener un entorno térmicamente confortable para los
ocupantes del edificio, que deberan ajustarse a la norma UNE-EN ISO 7730:2006, sin que exista ninguna
zona cuyos niveles puedan producir una insatisfaccion local.

ARTICULO 4.1.6 EFICIENCIA ACUSTICA

Apartado 4.1.6.1 CONDICIONES

El proyecto garantizard que el edificio cumple con los estdndares de aislamiento acustico adecuados para
su uso. Asi, tanto en la fase de disefio como en la fase de construccion, se deben tener en cuenta los
siguientes factores:

e Las fuentes de ruido externas con repercusion en el emplazamiento seleccionado.
e Ladistribucidn del emplazamiento y la zonificacidn del edificio para lograr una buena acustica.
e  Losrequisitos acusticos de aquellos usuarios con necesidades auditivas y de comunicacién especiales.
e Eltratamiento acustico de las distintas zonas y fachadas.
Apartado 4.1.6.2 NORMATIVA APLICABLE
El proyecto garantizara el cumplimiento de la normativa aplicable en materia de ruido; a saber:

e Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre
evaluacion y gestion del ruido ambiental.

e Ley37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

e Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestidn del ruido ambiental.
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e Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica en Anexo Il del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

e Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente
a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

e Decreto 99/1985, de 17 de octubre, por el que se aprueban las Normas sobre condiciones
técnicas de proyectos de aislamiento acustico y de vibraciones

e Ordenanza sobre proteccion contra la contaminacion acustica de Xijon

Apartado 4.1.6.3 MEIORAS

Para optimizar la eficiencia acustica adecuada, se recomienda mejorar los estandares de exigencia en los
siguientes puntos:

e Aislamiento acustico a ruido aéreo
e Aislamiento acustico a ruido de impacto
e Aislamiento a ruido exterior

e Tiempo de reverberacion

CAPITULO 4.2 CONDICIONES DE CALIDAD, EFICIENCIA Y SOSTENIBILIDAD RELATIVAS AL
AGUA

ARTICULO 4.2.1 CALIDAD DEL AGUA

Los sistemas de agua del edificio se disefiaran de acuerdo con Norma UNE 100030 IN: 200520 para
minimizar el riesgo de contaminacion microbiana.

En aquellas zonas ocupadas de forma continua se dispondra de un sistema de agua potable que incluya:
e  Grifos de agua potable para bebida fuera de las zonas de lavabos.
e Enfriadores de agua en punto fijo, directamente conectados a la red de agua potable.

e En el caso de existir cocinas para el personal, grifo de agua potable.

ARTICULO 4.2.2 CONSUMO DE AGUA
Apartado 4.2.2.1 AHORRO DE AGUA POTABLE

El proyecto optimizara la demanda de agua potable previendo la instalacién de aparatos sanitarios mas
eficientes y, sélo después, compensar la demanda final de agua no potable con la instalacion de sistemas
de aguas grises o pluviales. Para conseguirlo sera necesario incluir una serie de elementos en las
instalaciones de agua potable:

e Economizadores de chorro o similares y mecanismos reductores de caudal en los grifos de aparatos
sanitarios y duchas de consumo individual.

e Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o mecanismos
similares de cierre automatico para dosificar el consumo de agua, limitando las descargas.

e Mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros y
mecanismos de doble sistema de descarga.

Ademds, se desarrollard un sistema de reciclado de agua, al que deberdn conectarse las cisternas, descrito
en el apartado correspondiente a “aguas grises y pluviales”.
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Apartado 4.2.2.2 SISTEMAS DE AGUAS GRISES Y PLUVIALES

El proyecto prevera un sistema de reciclado de agua que se utilizara para cubrir, al menos parcialmente,
la demanda de agua no potable en el edificio y, de este modo, reducir el consumo de agua potable para
uso que no necesitan ese nivel de calidad. Este sistema contempla:

e Larecogida y el reciclado de agua no potable de los aparatos sanitarios existentes, es decir, grifos,
duchas, bafieras y lavavajillas o lavadoras o cualquier otro que genere un vertido de agua que pueda
ser reutilizada.

e Larecogiday el almacenamiento de aguas pluviales.

La prioridad en cuanto a los usos de estas aguas se centra, principalmente, en los inodoros y el sistema
de riego de la parcela.

Apartado 4.2.2.3 CONSUMOS DE AGUA SINGULARES

En caso de existir elementos singulares consumidores de agua en las zonas comunes como fuentes.
piscinas, jacuzzis, duchas comunitarias, etc., estos deberdn estar conectados a una red de recogida y
depuracién de aguas grises de modo que sea reaprovechable, al menos, el 80% del agua consumida por
estos elementos.

Apartado 4.2.2.4 MONITORIZACION DE LOS CONSUMOS DE AGUA

Se debera instalar un contador inteligente de agua en la red de suministro principal del edificio, conectado
a un Sistema de Gestidn del Edificio (SGE)

Las instalaciones o las zonas del edificio en donde se produzca el consumo de agua deben disponer, asi
mismo, de contadores inteligentes divisionarios o equipos de medicién de agua integrados en dichas
zonas o instalaciones y conectados también al SGE.

Apartado 4.2.2.5 DETECCION Y PREVENCION DE FUGAS DE AGUA

Se debera incluir la instalacion de sistemas de deteccion y prevencion de fugas de agua capaz de detectar
cualquier fuga importante en la red de suministro principal del edificio, asi como entre el edificio y el
contador de la empresa suministradora de agua en los limites del emplazamiento, para minimizar las
pérdidas.

El sistema de deteccién de fugas debe:
e Ser un sistema audible cuando esté activado o que avise al responsable de mantenimiento

e Activarse cuando el flujo de agua pase a través de los puntos de control con un caudal por encima del
maximo preestablecido durante un periodo de tiempo predeterminado.

e Ser capaz de identificar distintos tipos de caudales a lo largo de periodos de tiempo preestablecidos,
distinguiendo entre continuos o discontinuos.

e  Ser programable para adaptarse a los criterios de consumo de agua del edificio.

CAPITULO 4.3 CONDICIONES PARA EL TRATAMIENTO DEL ESPACIO LIBRE DE LAS
PARCELAS

ARTICULO 4.3.1 CRITERIOS DE ORGANIZACION DEL ESPACIO LIBRE DE PARCELA.

El espacio libre de parcela se organizara respondiendo a criterios de funcionalidad, confort para el usuario,
proteccién de la vegetacion y el estado natural del suelo y eficiencia energética.

El proyecto del edificio debera incluir también un plano de urbanizacidn, en el que se situaran todos los
elementos que se van a incluir en la parcela, areas ajardinadas con las caracteristicas de la vegetacién y el
tratamiento del suelo, caminos y paseos peatonales, areas de circulacion rodada, aparcamientos de
vehiculos a motor y de bicicletas, iluminacién y sefializacion, etc.

ARTICULO 4.3.2 AJARDINAMIENTO
Apartado 4.3.2.1 MEJORA Y CONSERVACION DE LAS CARACTERISTICAS NATURALES
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Se recomienda ajardinar una superficie por encima del 40% minimo establecido en la normativa del Plan
General de Gijén | Xixdn.

En caso de existir drboles aislados se contabilizara una superficie de 3 m? por 4rbol como &rea ajardinada.

Se deberan elegir especies autdctonas o adaptadas, estando prohibido el uso de ninguna especie plantada
incluida en el listado de especies invasoras del Ministerio para la Transiciéon Ecoldgica.

Se priorizara la incorporacién de plantas cuyas necesidades hidricas quedan cubiertas Unicamente con
agua de lluvia durante todas las estaciones del afio.

Apartado 4.3.2.2  USO DE PLANTAS PARA CREAR SOMBRAS

Se recomienda el uso de plantas que creen sombra sobre las fachadas del edificio para reducir los efectos
de la radiacion sobre las mismas, de forma que colabore a los objetivos de confort térmico y luminico
sefialados en aparados anteriores.

Se deben utilizar drboles de hoja caduca, que se adaptan a las necesidades de sombra o soleamiento a lo
largo del afio y que asi contribuyan a reducir la demanda de refrigeracién en verano sin que afecte el
soleamiento en invierno, incrementando el enfriamiento evaporativo.

Se incluira un estudio de sombreado que justifique la superficie sombreada en las fachadas este, sury
oeste, considerandose unos valores éptimos de sombreado entre el 20 % y el 60 % de la fachada.

Apartado 4.3.2.3 EFECTO ISLA DE CALOR

El objetivo es disminuir el efecto de isla de calor en areas urbanas mediante la utilizacion de espacios
vegetados, cubiertas o fachadas verdes y la instalacion de elementos de sombreado y proteccion solar de
las superficies de acumulacién. Las superficies de parcela o cubierta deberan cumplir con las siguientes
caracteristicas:

e Superficies ajardinadas con un espesor de tierra vegetal de al menos 5 cm.

e Superficies con un pavimento permeable. En caso de tratarse de pavimento de rejilla abierta
permeable, debera ser tal que garantice un 50 % de su superficie cubierta por tierra.

e Superficies con un acabado de color claro.
e Superficies sombreadas que eviten la isla de calor.
Apartado 4.3.2.4 CONDICIONES PARA EL RIEGO DE LAS ZONAS AJARDINADAS

Como condicion de partida, se debe minimizar las necesidades de riego de las zonas ajardinadas, debiendo
ser, Unicamente, complementario del agua de lluvia.

En cualquier caso, para los sistemas de riego para las zonas ajardinadas se recomienda cumplan con las
siguientes condiciones:

e Elsistema de riego sera subterraneo por goteo, incorporando sensores de humedad del suelo.
e Deberd estar zonificado para permitir un riego ajustado a los diferentes grupos de plantas.

e Deberd contar con una estacion pluviométrica para evitar el riego automatico de las plantas y las
zonas verdes durante periodos de precipitaciones.

e El origen del agua sera de un sistema de aguas pluviales o de aguas grises, con una capacidad de
almacenamiento adecuada a la extension de las zonas a servir.
ARTICULO 4.3.3 ILUMINACION EXTERIOR
Apartado 4.3.3.1 EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS LUMINARIAS

El objetivo es el establecimiento del consumo minimo de la iluminacién exterior del edificio con unos
niveles adecuados al uso que se desarrolle. Para ello, lo primero es la eleccion de luminarias
energéticamente eficientes.

1. Las luminarias externas deberan cumplir las condiciones de la siguiente tabla.
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Luminarias comunes: eficacia Luminarias LED con lampara integrada:
luminosa minima de la lampara en eficacia luminosa minima de la lampara en
limenes/vatio limenes/vatio

Edificio, vias y caminos de 50 60 40 50

acceso

Aparcamientos, carreteras

asociadas y zonas de 70 80 55 60

iluminacién por proyeccion

Sefialética, anuncios

luminosos, iluminacién 60 50 50 50

vertical

2. Deberan contar con temporizador o sensor de luz natural para evitar su funcionamiento durante las
horas en que existe luz natural.

3. Conforme a lo establecido en el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado
Exterior (REEA), la calificacion energética minima sera A.

4. Se evitaran las lamparas con un indice de reproduccién cromdtica bajo ya que requieren mas
potencia luminosa para iluminar un objeto con el mismo nivel de claridad que un emisor con un
indice de reproduccién cromatica superior como, por ejemplo, algunas lamparas de vapor de sodio
que emiten una luz entre las regiones amarilla y roja del espectro visible.

Apartado 4.3.3.2 OTRAS CONDICIONES PARA LA ILUMINACION ESPECIAL

La iluminacion decorativa y por proyeccion que se utilice de forma continuada debera cumplir los mismos
parametros de eficiencia energética que el alumbrado general de la parcela. Se eximen de esta condicion
la iluminacién temporal que corresponda a actos o eventos puntuales.

La iluminacién con luz de monocromatica como, por ejemplo, neén o un LED de color, no podra utilizar
mas energia que un emisor de luz blanca equivalente con un filtro de color, por ejemplo, una lampara
fluorescente con un tubo del mismo color.

Apartado 4.3.3.3 CONTAMINACION LUMINICA

El alumbrado exterior debe cumplir las condiciones de la normativa vigente, considerando que el ambito
se encuentra en una zona de luminosidad media conforme a la clasificacion que realiza el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior en funcidn de su proteccion contra la
contaminacién luminosa, segun el tipo de actividad a desarrollar en cada una de las zonas.

ARTiCULO 4.3.4 CRITERIOS DE DISENO Y DOTACION DE LOS APARCAMIENTOS DE
VEHICULOS A MOTOR

Los aparcamientos de vehiculos a motor deberdn cumplir las condiciones establecidas en el Plan General
de Gijon | Xixdn, ademas de las condiciones de las zonas de ordenanza sefialadas en la presente
normativa.

Como Condiciones de Sostenibilidad adicionales se establece un minimo de DOS (2) plazas de
aparcamiento con carga para vehiculos eléctricos, independientemente del nimero de plazas de
aparcamiento a excepcién del caso en que exista una Unica plaza de aparcamiento en cuyo caso ésta
debera contar con esta dotacién.

ARTICULO 4.3.5 CRITERIOS DE DISENO Y DOTACION DE LOS APARCAMIENTOS DE
BICICLETAS

Apartado 4.3.5.1 CRITERIOS DE LOCALIZACION DE LOS APARCAMIENTOS DE BICICLETAS

Los aparcamientos de bicicletas deben estar ubicados preferentemente junto a los accesos o en el interior
del edificio. La distancia maxima a la entrada del edificio sera de 100 m, equivalente a un minuto a pie.
Ademas, deberan ser visibles desde el edificio y de facil acceso desde los carriles bici o viarios compartidos
exteriores de acceso al edificio.
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En el plano de urbanizacién de la parcela se incluirdn también la relacién entre los distintos recorridos,
vehiculos motorizados, bicicletas y peatones. Se reducira al minimo el nimero de cruces, que deberan
estar sefializados de modo que se facilite una movilidad segura para los usuarios.

Apartado 4.3.5.2 DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTOS DE BICICLETAS

La dotacion recomendada de plazas de aparcamiento de bicicletas se establece como minimo en los
valores de la siguiente tabla:

Espacios de oficinas o administrativos | 1 plaza por cada 20 ocupantes.

Espacios de equipamiento publico 1 plaza por cada 20 ocupantes.

Espacios de uso docente 1 plaza por cada 20 ocupantes.

Espacios comerciales 1 plaza por cada 200 m2 utiles de espacio pUblico sin considerar cocinas, aseos,
almacenes u otros espacios privados.

Espacios hoteleros o de alojamiento 1 plaza por cada 50 camas.

Espacios de servicios de restauracion 1 plaza por cada 200 m2 Utiles de espacio publico sin considerar cocinas, aseos,
almacenes u otros espacios privados.

Espacios deportivos 1 plaza por cada 500 m? Utiles de uso deportivo sin considerar vestuarios, espacios
privados, almacenes, etc.

Se establecerd siempre un minimo de 4 plazas de aparcamiento de bicicletas por edificio,
independientemente de que el nUmero requerido sea inferior.

Apartado 4.3.5.3 CONDICIONES DE CALIDAD DE LOS APARCAMIENTOS DE BICICLETAS.5

1. El espacio de aparcamiento deberd estar convenientemente iluminado y estar integrado en un
entorno arquitecténico seguro.

2. Paraevitar riesgos en las maniobras de acceso al aparcamiento se reservara una franja de 0,5 metros
de ancho entre el espacio ocupado por las bicicletas aparcadas y cualquier vial de circulacién, tanto
peatonal como de vehiculos. Si el vial peatonal tiene un ancho superior a los 2 metros, la franja de
seguridad mencionada puede desestimarse

3. Los soportes de las bicicletas deberdn estar a una distancia minima de 1 metro cuando permitan el
aparcamiento a los dos lados y a 0,80 m cuando solo se pueda aparcar una bicicleta, para permitir un
acceso cémodo.

4. Lla distancia minima a una pared sera de 0,30 m para sistemas de aparcamiento a una sola cara o de
0,90 m para sistemas que permitan el aparcamiento a las dos caras.

5. El sistema de aparcamiento de las bicicletas deberd estar anclado a una estructura permanente y
permitir el anclaje de la bicicleta en dos puntos: al menos una rueda y cuadro.

6. Laeleccidn del material. disefio, anclaje y ubicacion deben ser adecuados para prevenir robos o actos
vandalicos.
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TITULO 5. NORMAS GENERALES SOBRE URBANIZACION

CAPITULO 5.1  VIARIO

ARTICULO 5.1.1 DISENO

El proyecto de urbanizacidn concretara el disefio de viario recogido en el Plano de Ordenacién PO-3.1 del
presente Plan Especial, desarrollando las secciones tipo que con caracter indicativo se detallan en el plano
P0O-3.2, que son vinculantes sélo en lo referente al ancho total entre alineaciones.

ARTICULO 5.1.2 ACCESOS A PARCELAS.
1. Elancho de cada acceso a parcela no serd mayor de 3,5 metros.

2. El propietario de cada parcela queda obligado a la restitucion o reposicion de los elementos de
urbanizacion que hayan de alterarse para la construccion de los pertinentes accesos.

3. Cuando las condiciones del terreno obliguen a disponer rampas de acceso a las parcelas, su pendiente
serd inferior al 6% y no invadira la acera publica. Antes de su entronque con la via publica se dispondra
un tramo de acuerdo con una longitud no inferior a 5 metros hacia el interior de la parcela, contados
a partir del lindero frontal de la via publica.

ARTICULO 5.1.3 ACCESIBILIDAD.

En el disefio de los distintos espacios, itinerarios y elementos del espacio publico se observaran las
prescripciones de la Orden VIV/561/2010, sobre condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados, reflejadas en el Plano de Ordenacién PO-
4. En concreto:

1. Los itinerarios peatonales accesibles previstos en el espacio publico tendran un ancho minimo de 3
metros, superior al ancho minimo de 1,80 m previsto en el articulo 5.2-b de la Orden VIV/561/2010,
de 1 de febrero.

2. Las pendientes maximas de los itinerarios no superan en ninguin caso el maximo del 6% establecido
en el articulo 5.2-h de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero.

3. Los pasos de peatones se prevén con un ancho de 5 metros, superior al minimo de 3,5 metros
establecido por el articulo 42-a) del reglamento de Accesibilidad (Decreto 135/2018).

ARTICULO 5.1.4 OBRAS.

1. Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales o para la elaboracién de
hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas. El propietario sera el
responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica como consecuencia de estas
actuaciones.

2. Cualquier deterioro o rotura de las canalizaciones, arquetas, bordillos y otras instalaciones generales,
que se ocasione como consecuencia de las obras citadas, debera quedar subsanado de forma
inmediata por el propietario de la parcela.

3. El Ayuntamiento podra fijar los avales que considere oportunos para garantizar la reparacion de los
desperfectos que pudieran ocasionarse en las vias publicas por obras o actividades desarrolladas en
el interior de las parcelas.

ARTICULO 5.1.5 CARGA Y DESCARGA.

Las operaciones de carga y descarga de materiales y productos habran de efectuarse en el interior de la
parcela, debiendo prever cada instalacidn las correspondientes édreas a tal efecto; bien en situacion al aire
libre, en el espacio interior de retranqueo de la edificacion, o dentro de la edificacién.
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NORMAS URBANISTICAS 5. NORMAS GENERALES SOBRE INFRAESTRUCTURAS

ARTICULO 5.1.6 OTRAS CONDICIONES

Serdn de aplicacion las condiciones recogidas en la Seccidn 22 del Titulo II, capitulo 2, de las Normas
Urbanisticas del PGO.

CAPITULO 5.2  REDES DE SERVICIOS

ARTICULO 5.2.1 ABASTECIMIENTO DE AGUA

Serdn de aplicacion las condiciones del articulo 2.2.15 de la Normativa Urbanistica del PGO y demas
normativa técnica de aplicacién.

ARTICULO 5.2.2 SANEAMIENTO

Serdn de aplicacion los articulos 2.2.16 y 2.2.18 de la Normativa Urbanistica del PGO y demas normativa
técnica de aplicacion.

ARTICULO 5.2.3 EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

Seran de aplicacion los articulos 2.2.16 y 2.2.17 de la Normativa Urbanistica del PGO y demds normativa
técnica de aplicacion.

ARTICULO 5.2.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Serdn de aplicacidn los articulos 2.2.21, 2.2.22 y 2.2.24 de la Normativa Urbanistica del PGO y demds
normativa técnica de aplicacién.

ARTICULO 5.2.5 ALUMBRADO PUBLICO
Serd de aplicacion el articulo 2.2.23 de la Normativa Urbanistica del PGO y demas normativa técnica de
aplicacion.

ARTICULO 5.2.6 RED DE DISTRIBUCION DE GAS
Serd de aplicacién el articulo 2.2.27 de la Normativa Urbanistica del PGO y demas normativa técnica de
aplicacion.

ARTICULO 5.2.7 REDES DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS Y FIBRA OPTICA

Serdn de aplicacidn los articulos 2.2.28, 2.2.29 y 2.2.30 de la Normativa Urbanistica del PGO y demds
normativa técnica de aplicacion.
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TITULO 6. NORMAS DE DESARROLLO

CAPIiTULO 6.1 GESTION

ARTICULO 6.1.1 UNIDADES DE ACTUACION

Conforme al articulo 355.1 ROTU, a los efectos de legitimar la actuacién urbanizadora, el Plan Especial
delimita dos unidades en el ambito, para la ejecucion de las previsiones del plan mediante actuaciones
sistematicas. Su delimitacion se recoge en el plano de ordenacién PO-6.

1. UA-1. Setrata de una unidad discontinua que incluye dos piezas:

a. Terrenos del dmbito al Este del Camino de las Gardenias, comprendidos entre éste
camino, la Avenida de la Pecuaria y el limite nororiental del ambito.

b. Eltridngulo perteneciente al sector, solapado con el dmbito de proteccidn del BIC de La
Laboral, situado al sur de la Avenida de la Pecuaria; entre ésta avenida, la del Jardin
Botanico y el INTRA.

2. UA-2:Incluye el resto de terrenos de la parte oeste del ambito, entre el Camino de las Gardenias,
la Avenida de la Pecuaria y la zona residencial de Somié.

ARTICULO 6.1.2 SISTEMA DE ACTUACION

Conforme al articulo 365.2-b ROTU, el Plan Especial establece para las dos unidades de actuacién
delimitadas el sistema de actuacién por EXPROPIACION.

Asi mismo, conforme a lo previsto en el articulo 496 ROTU, el procedimiento de expropiacion sera el de
TASACION CONJUNTA.

CAPITULO 6.2 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

ARTICULO 6.2.1 ALCANCE

Los siguientes articulos recogen los instrumentos técnicos que deberdn redactarse para el desarrollo del
Plan Especial y la ejecucién de la correspondiente actuacién urbanizadora.

Su alcance podrd afectar al conjunto del APP-PCTG o procederse mediante instrumentos independientes
para cada Unidad de Actuacidn, conforme al criterio municipal en el inicio de las actividades de gestion.

ARTICULO 6.2.2 PROYECTO DE URBANIZACION

Se ajustard a lo requerido por el articulo 381 ROTU. Se redactard para proyectar técnicamente todos los
elementos de la urbanizacién de manera integral y se redactaran con precision suficiente para poder ser
interpretados y ejecutados por técnicos competentes distintos a su redactor.

ARTICULO 6.2.3 PROYECTO DE EXPROPIACION

En coherencia con el sistema de actuacién por expropiacién y el procedimiento de tasacién conjunta
establecido, se redactara y aprobara un Proyecto de Expropiacion conforme a los articulos 500 y 501
ROTU, con el fin de habilitar la obtencidn de los terrenos.

ARTICULO 6.2.4 DOCUMENTO DE EJECUCION Y CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE LAS
FINCAS DE RESULTADO

Una vez que el Ayuntamiento haya obtenido los terrenos que constituyen cada una de las unidades en
que se divide el ambito a efectos de su gestidn, procedera a aprobar el Documento de Ejecucién del Plan
Especial y la Certificacion Administrativa para la inscripcion de las fincas de resultado, de cada una de las
Unidades de Actuacion, en la que conste la descripcion de las parcelas de origen y las de resultado
conforme a la ordenacion establecida por el Plan Especial.
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NORMAS URBANISTICAS 6. NORMAS DE DESARROLLO

La Certificacion Administrativa para la inscripcion de las fincas de resultado serd titulo inscribible,
conforme a lo previsto en el articulo 2 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio sobre Inscripcién de Actos
de Naturaleza Urbanistica.

CAPITULO 6.3 OTRAS DETERMINACIONES

ARTICULO 6.3.1 PLAZOS
Se establecen los siguientes plazos maximos para el desarrollo de la actuacién urbanizadora:

1. Aprobacidn definitiva del Plan Especial: 4 afios desde la entrada en vigor del PGO (s/ ficha del
APP-PCTG).

2. Finalizacion de la urbanizacion: 6 afios desde la entrada en vigor del PGO. (art. 342.1-b ROTU).
3. Ejecucion de la edificacion: No se definen plazos.

No obstante, al tratarse de un ambito de iniciativa publica del Ayuntamiento de Gijén, los plazos para el
desarrollo urbanistico de la totalidad del ambito habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion
vigente en cada momento en materia estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

ARTICULO 6.3.2 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Conforme al articulo 387.3-b) ROTU, el presente Plan Especial atribuye el deber de conservacién y
mantenimiento de la urbanizacién a los propietarios de las parcelas lucrativas y/o edificios incluidos en el
ambito.

La atribucién de este deber se establece de forma total y por tiempo indefinido, sin perjuicio de la
potestad del Ayuntamiento de equilibrar el balance entre los beneficios que a la colectividad genera la
utilizacion de la urbanizacion y los gastos que asumen los propietarios por la gestion y conservacion.

El cumplimiento de los deberes de conservacién y mantenimiento se efectuard mediante una Entidad
Urbanistica de Conservacion, que habra de constituirse integrando a los propietarios y administraciones
afectadas.
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NORMAS URBANISTICAS 7. CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD DE LOS EDIFICIOS

TITULO 7. CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD DE LOS EDIFICIOS

CAPITULO 7.1  CARACTER DE LAS CONDICIONES

ARTICULO 7.1.1 OBJETO Y ALCANCE

Con el objeto de servir de referencia para optimizar las condiciones de sostenibilidad de las edificaciones
que se implantaran en el PCT, el presente titulo de la normativa recoge una serie de condiciones de
idoneidad para los nuevos edificios y construcciones, elaborado a partir de los mas reconocidos manuales
de certificacion de sostenibilidad ambiental (LEED, BREEAM, VERDE, etc).

Si bien las condiciones no se establecen con caracter vinculante, representan criterios indicativos de
referencia que se deberia procurar observar en el proyecto y ejecucién de las nuevas construcciones.

ARTICULO 7.1.2 CONTENIDO

El contenido de las determinaciones consiste en la definicidn de las condiciones fisicas minimas,
adicionales a las establecidas en el Plan General de Gijén | Xixdn, a la legislacion sectorial de aplicacion y
a la propia Normativa Urbanistica del Plan Especial.

De acuerdo con los distintos aspectos que regulan, las condiciones se clasifican ené:
1. Condiciones para minimizar el impacto durante la construccion.
Condiciones e idoneidad de los materiales de los edificios.
Condiciones de eficiencia y sostenibilidad energética.

2

3

4. Condiciones de higiene, salud y bienestar.

5. Condiciones de eficiencia y sostenibilidad del ciclo del agua.
6

Condiciones de tratamiento del espacio libre de parcela.

ARTICULO 7.1.3 NORMATIVA DE REFERENCIA

En las normas UNE 15643 se define el marco general para la evaluacion de la sostenibilidad de los edificios.
e UNE-EN 15643-2 se define el marco para la evaluacion del comportamiento ambiental.
e  UNE-EN 15643-3 el del comportamiento social.

e  UNE-EN 15643-4 el del comportamiento econémico.

CAPITULO 7.2 CONDICIONES PARA MINIMIZAR EL IMPACTO DURANTE LA
CONSTRUCCION DE LOS EDIFICIOS

ARTICULO 7.2.1 MATERIALES AUXILIARES DE LA CONSTRUCCION

La regulacion de los materiales auxiliares de obra pretende la minimizacién del impacto ecoldgico de la
actividad, debiendo cumplirse los siguientes requisitos:

A. Sedispondra de un Sistema de Gestion Ambiental (SGA) con una certificacion expedida por un tercero
de conformidad con la norma UNE-EN ISO 1400110 u otro estandar equivalente.

B. Reduccidn de la distancia de transporte desde origen, asi como de los residuos originados, con el
correspondiente registro de la actividad.

6 Fuentes: Manual Técnico de BREEAM ES Nueva Construccion, © Fundacion Instituto Tecnoldgico de Galicia 2015.
Manual VERDE Edificios 2020 - Guia de evaluacién - Green Building Council Espafia (GBCe)
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A.

B.
C.

A.

G.

C. Toda la madera de obra utilizada en el proyecto debe ser madera con certificacion de

aprovechamiento y comercializacion ajustadas a la legalidad. Ademas, se tendra preferencia por el
encofrado de madera inicialmente reciclada.

ARTICULO 7.2.2 RUIDO Y VIBRACION

El objetivo es minimizar el impacto del ruido y la vibracién en el entorno. Se cumpliran las siguientes

condiciones:

A. Planificacién de las actividades mas ruidosas en los horarios que causen menos perturbaciones al
entorno.

B. Empleo de barreras y deflectores durante las actividades de impacto y voladura.

C. Empleo de pantallas acusticas y otros dispositivos de control del ruido.

D. Reduccién al minimo del transporte a través de las areas residenciales del entorno.

ARTICULO 7.2.3 CALIDAD DEL AIRE

El objetivo es prevenir el polvo y otra contaminacion del aire en el emplazamiento y en el entorno.

Reduccién al minimo del polvo generado por los materiales mediante equipos de control, almacenes
o cubiertas protectoras, o incluso elevando de los niveles de humedad.

Reduccién al minimo del polvo generado por el movimiento de los vehiculos.

Prohibicidon de quema de materiales en obra.

ARTICULO 7.2.4 GESTION DE LAS ESCORRENTIAS DE AGUA

Se pretende evitar la contaminacién del agua como consecuencia de las actividades de la construccion del
edificio. Para ello serd obligatorio adoptar las medidas precisas, entre las que se encontrarian:

Disponer de un plano de drenaje del terreno y puntos de entrada de agua para destacar las zonas de
riesgo.

Modificacion del plan de obra en caso de lluvia extrema o fuertes vientos.
Contorneado y reduccion al minimo de la longitud y la inclinacién de las pendientes.

Desvio de las escorrentias de agua limpia existentes para evitar la mezcla con las aguas sucias de la
obra.

Empleo de mantillo para la estabilizacién de las zonas expuestas y recuperacion de la vegetacion, asi
como proteccidn de pendientes o canales escarpados, por ejemplo, con esterilla de yute.

Prohibicidn de las balsas de sedimentacidn, barreras para sedimentos o sistemas de tratamiento del
agua.

Implantacion de los sistemas de drenaje adecuados para minimizar y controlar las infiltraciones.

ARTICULO 7.2.5 RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION

El objetivo de estas medidas es reducir los residuos de construccidn enviados a vertedero, bien mediante
el uso de sistemas constructivos como los prefabricados o mediante procesos de obra controlados que
faciliten la separacion y clasificacion de los residuos para su posterior reutilizacion o reciclado.

El proyecto de edificacion debera incluir un Estudio de Gestién de Residuos de la Construccion, conforme
a la normativa vigente. Incluida en la planificacion de la obra existird un Plan de Gestién de Residuos que
desarrolle el estudio previo realizado.

El Estudio de Gestion de los Residuos de la Construccion deberd justificar:

La eleccidon de los materiales empleados para minimizar la generacidon de residuos, comparando
posibles alternativas.

Se garantizara la reutilizacion o reciclado de al menos un 50 % de los residuos generados.
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NORMAS URBANISTICAS 7. CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD DE LOS EDIFICIOS

ARTICULO 7.2.6 MATERIALES PELIGROSOS

Se implantaran las medidas precisas para evitar cualquier vertido de material peligroso que contamine los
cursos de agua proximos. Entre ellas se destacan:

A. Implantaciéon de un sistema de contencién secundario apropiado en los tanques de almacenamiento
de combustible y en el almacenamiento temporal de otros liquidos como, por ejemplo, los aceites de
lubricacién o los fluidos hidrdulicos.

B. Empleo de superficies impermeables en aquellas zonas de repostaje de combustible y de traslado de
otros fluidos.

C. Existencia en obra de equipos portétiles de contencién y limpieza de vertidos para su uso en caso de
emergencia.

CAPITULO 7.3 CONDICIONES E IDONEIDAD DE LOS MATERIALES DE LOS EDIFICIOS

ARTICULO 7.3.1 CICLO DE VIDA DEL EDIFICIO

El proyecto analizard el ciclo de vida del edificio para calcular los impactos que genera el mismo durante
todas las etapas de su existencia, desde la extraccién de las materias primas necesarias para su
fabricacién, hasta su desaparicién, con particular atencién a la durabilidad y reciclabilidad de los
materiales elegidos.

El andlisis estudiara las tres fases del ciclo de vida del edificio, en las que cada uno de los impactos
generados son diferentes:

1. Construccion
a. Suministro de materias primas
b. Transporte
c. Fabricacion
d. Transporte

e. Proceso de construccion

a. Mantenimiento

b. Reparacidn

c. Sustitucion

d. Rehabilitacién

e. Uso de energia en servicio

f.  Uso de agua en servicio
3. Deconstrucciéon

a. Transporte

b. Tratamiento de residuos

c. Vertido
Todas las decisiones que se tomen deberan ir en la linea de minimizar los residuos de la construccion,
promoviendo el uso de materiales que puedan recuperarse al final de su uso en el ciclo de vida del edificio

ARTICULO 7.3.2 MATERIAS PRIMAS

Los materiales elegidos para la construcciéon del edificio deberan cumplir unos estandares sociales y
ambientales minimos en lo relativo a origen y produccidn, entre los que se encuentran la proteccion de
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los bosques, el respeto al entorno en la extraccion de piedra natural y evitar, por ejemplo, la explotacién
infantil.

Asi, los proyectos deberan contener un documento de procedencia de las materias primas empleadas que
avale la sostenibilidad de las mismas. En el proyecto se debera incluir la indicacion explicita de que
deberan contar con este documento para su aceptacion en obra.

Documentos aceptados para justificar la procedencia sostenible de las materias primas:

e Global Reporting Initiative (GRIl Sustainable Report. En caso de aportarse dos materiales
diferentes con este tipo de certificado, se podra solicitar un criterio de innovacion.

e Autodeclaracién del fabricante incluyendo: lugar de extraccion de las materias primas empleadas
en su producto, y procedimientos medioambientales responsables durante la extraccion vy el
procesado.

e Documento de politica de empresa en la que se incluyan los requisitos exigibles a los
distribuidores de materias primas que cumplan con los derechos basicos de trabajadores,
incluido el trabajo infantil y el respeto ambiental por espacios protegidos o de alto valor
ecoldgico.

ARTICULO 7.3.3 USO DE MATERIALES DE PRODUCCION LOCAL

Se primara el uso de materiales de produccion local por dos motivos fundamentales:
e Conlleva una mejora de la economia local;
e Reduce los impactos debidos al transporte.
Se consideran materiales de produccion local aquellos cuya planta de produccidn se encuentra a menos
de 400 km de la actuacidn, si bien se recomienda el uso de materiales situados a memos de 200 km.
ARTICULO 7.3.4 USO DE MATERIALES RECICLADOS

Se primara el uso de materiales que provengan de productores con niveles mas altos de reciclados en sus
productos para reducir el agotamiento de materias primas y los impactos asociados a su extraccion.

Se debera incluir la documentacién que justifique este extremo, ya sea mediante un certificado de la
empresa productora o de otra entidad con capacidad para ello, por ejemplo, de Administraciones con
competencias en medio ambiente.

El certificado debera distinguir entre postconsumo y preconsumo, segin marca la 1SO 14021, para los
materiales aportados:

e Reciclado postconsumo: Material generado por el usuario final del producto que ya no se puede
utilizar para su fin previsto. Incluye devoluciones de materiales de la cadena de distribucidn.

e Reciclado preconsumo: Material rescatado de los residuos generados durante un proceso de
fabricacion.

e Upcycling: Proceso de convertir unos materiales en otros nuevos con mas potencial de
reutilizacion y mas reciclabilidad, o una mayor calidad del material. o un mayor valor a lo largo
del tiempo.

CAPITULO 7.4 CONDICIONES DE EFICIENCIA Y SOSTENIBILIDAD ENERGETICA

ARTICULO 7.4.1 DISENO PASIVO

El disefio del edificio responderd a una concepcion bioclimatica de la construccién, cumpliendo toda la
normativa vigente al respecto, priorizando las estrategias pasivas para el acondicionamiento del mismo,
de forma que se asegura a la vez un alto confort térmico, la prevencién de posibles patologias
constructivas y el ahorro maximo de energia.
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ARTICULO 7.4.2 EFICIENCIA ENERGETICA

El disefio del edificio prestard especial atencion a los aspectos relevantes para evaluar la eficiencia
energética, que son:

e Lademanda energética operativa del edificio.
e Elconsumo de energia primaria del edificio.
e Eltotal de las emisiones de CO2 resultantes.

Los criterios a introducir en el disefio del edificio y que influyen en el resultado final de la evaluacion
energética se refieren tanto al propio edificio como a las instalaciones renovable y de baja emision.

Para el edificio, nucleo y envolvente, se deberan asumir las especificaciones de acondicionamiento
energéticamente mas eficientes que sean permisibles en virtud de la normativa sobre edificios.

Las instalaciones renovables y de baja emision de carbono o de cero carbono (BOC) pueden utilizarse para
mejorar la eficiencia energética del edificio evaluado. Las tecnologias BOC pueden instalarse en el
emplazamiento o en sus cercanias, siempre que exista un acuerdo de conexion privada, o fuera del
emplazamiento a través de renovables externas acreditadas.

Apartado 7.4.2.1 CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Este criterio ambiental se establece en funcién de la reducciéon de consumo de energia primaria no
renovable (hasta su consumo cero) y el porcentaje de reduccidn del consumo de energia primaria total
para cubrir las demandas en calefaccion, refrigeracion, ACS, ventilacidn, control de la humedad y en su
caso iluminacion, sobre el valor limite fijado por el CTE DB-HE.

El valor de referencia sera el valor limite de la energia primaria no renovable y energia primaria total fijado
por el CTE DB-HE, aprobado por RD 732/2019, para una intensidad de carga interna de 9 W /m? en la zona
climatica en la que se encuentra el edificio.

Apartado 7.4.2.2 MONITORIZACION ENERGETICA

La monitorizacion de los consumos de energia del edificio contribuye a la optimizacién de los mismos a lo
largo del tiempo.

Esta monitorizacion se realizara a través de un Sistema de Gestidon Energética de Edificios (SGEE) o de
varios contadores auxiliares inteligentes de energia accesibles individualmente de los siguientes
elementos:

e Calefaccion.

e Agua caliente sanitaria.

e Humidificacién.

e Refrigeracion.

e Sistema de ventilacion.

e [lluminacién.

e Baja potencia.

e Otros sistemas con un consumo importante de energia.

Cuando un edificio se componga de una o varias unidades grandes (es decir, con una superficie > 200 m2),
es preciso especificar un numero suficiente de contadores auxiliares inteligentes que permita la
monitorizacién de las zonas de funciones relevantes dentro de cada una, ademas de la realizacién de una
medicion de la unidad en su conjunto.
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